REGIONE PIEMONTE BU42 16/10/2014

Comune di Fossano (Cuneo)

Piano di Recupero n. 30 relativo ai “Tessuti dell&Ristrutturazione urbanistica” — Comparto
n. 4 bis sito in Viale Vallauri angolo Viale Ambrogo da Fossano, in riferimento al “Piano
Nazionale di Edilizia abitativa. Approvazione.

L'anno duemilaquattordici, addi trenta, del mesé&elitembre, alle ore 15,30 nella consueta sala
delle adunanze, convocata si € riunita la Giunta@wale nelle persone dei signori:
(omissis)
La Giunta Comunale
(omissis)
DELIBERA

1 Di dare atto che durante il periodo di pubblioaei &€ pervenuta n. 1 osservazione strutturata in
11 differenti punti;
Il Sindaco pone ai voti 'argomento in oggetto derseguenti modalita:
1 Verra chiesto agli assessori di dichiarare exadntoro incompatibilita rispetto alle persone che
hanno prodotto le osservazioni;
2_Verranno quindi messe in votazione le conclusiecnico-istruttorie delle osservazioni in ordine
cronologico di registrazione su cui gli assessove ritengano opportuno, potranno ulteriormente
intervenire;
Il Sindaco chiede quindi agli assessori di dichiamventuali incompatibilita.
Acquisito il parere favorevole in ordine alla regyatia tecnica della proposta espresso dal Dirigente
del Dipartimento Tecnico LL.PP., Urbanistica ed Aemite e che investe tutte le osservazioni poste
in votazione;
LA GIUNTA COMUNALE
Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaumento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cid che attiene I'esgzione contraddistinta con
l'identificativo 1.1,
(Omiossis)
DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate mold relative allosservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.1 cosi come riportate nell’elaborato delle controdsaiui richiamato in premessa.
Successivamente,
Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebauimento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cid che attiene I'epgzione contraddistinta con
l'identificativo 1.2
(Omissis)
DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate mold relative allosservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.2 cosi come riportate nell’elaborato delle controdsatui richiamato in premessa.
Successivamente,
Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaumento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cid che attiene I'epgzione contraddistinta con
l'identificativo 1.3,
(Omissis)
DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate molé relative allosservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.3 cosi come riportate nell’elaborato delle controdsatui richiamato in premessa.
Successivamente,



Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaumento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cid che attiene I'esgzione contraddistinta con
l'identificativo 1.4;
(Omissis)
DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate mold relative allosservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.4 cosi come riportate nell’elaborato delle controdsatui richiamato in premessa.
Successivamente,
Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaimento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cid che attiene I'esgzione contraddistinta con
l'identificativo 1.5,
(Omissis)
DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate molé relative allosservazione contraddistinta con
I'identificativo 1.5cosi come riportate nell’elaborato delle controdsatui richiamato in premessa.
Successivamente,
Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaumento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cido che attiene I'esgzione contraddistinta con
I'identificativo 1.6,
(Omissis)
DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate mold relative allosservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.6 cosi come riportate nell’elaborato delle controdsaiui richiamato in premessa.
Successivamente,
Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaumento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cid che attiene I'esgzione contraddistinta con
l'identificativo 1.7,
(Omissis)
DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate mold relative allosservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.7 cosi come riportate nell’elaborato delle controdsatui richiamato in premessa.
Successivamente,
Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaumento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cid che attiene I'epgzione contraddistinta con
l'identificativo 1.8;
(Omissis)
DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate mold relative allosservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.8 cosi come riportate nell’elaborato delle controdsatui richiamato in premessa.
Successivamente,
Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaumento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cid che attiene I'esgzione contraddistinta con
l'identificativo 1.9,
(Omissis)
DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate mold relative allosservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.9 cosi come riportate nell’elaborato delle controdsatui richiamato in premessa.
Successivamente,



Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaumento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per cid che attiene I'esgzione contraddistinta con
l'identificativo 1.10
(Omissis)

DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate mold relative allosservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.10 cosi come riportate nell’elaborato delle controdmolni richiamato in
premessa.

Successivamente,
Visto il parere tecnico-istruttorio riportato nebaimento Controdeduzioni alle osservazioni sul
P.d.R. n. 30 agli atti della Giunta, per ci0o che attiene I'eegmzione contraddistinta con
l'identificativo 1.17;
(Omissis)

DELIBERA
Di approvare il parere tecnico e le correlate molé relative all’osservazione contraddistinta con
l'identificativo 1.11 cosi come riportate nell’elaborato delle controdealui richiamato in
premessa.

Successivamente
LA GIUNTA COMUNALE

Visto quanto espresso in premessa,

DELIBERA
1) le premesse formano parte integrante e sostargahpresente dispositivo;
2) di acconsentire alla proposta di scissione m Idtti (identificati negli elaborati progettualugli
lotto n. 1 e lotto n. 2) avanzata dal So©en S.r.lper la loro quota e la contestuale possibilita di
acquisto differito del lotto 1;
3) di acconsentire alla proposta di pagamento,egtesdi stipula dell'atto di convenzionamento,
della sola quota inerente il lotto 2 e consegueategmacconsentire alla dilazione del pagamento del
lotto 1, nelle forme meglio descritte negli elalibrogettuali, purché nell'ambito della validita
temporale dello S.U.E., in quanto all'atto di camienamento il Proponente formulera garanzia
della completa realizzazione delle opere pubblafferenti entrambi i lotti;
4) di aderire, nelle more di un piu preciso acateato normativo sovraordinato, all'ipotesi di
scomputo dalle opere di urbanizzazione primarighana riferimento alla quota degli oneri di
urbanizzazione secondaria, alla proposta ripomaigli elaborati progettuali e piu precisamente
nella Bozza di Convenzione di cui all'All. 23.2 alat 30.09.2014;
5) di aderire, per le motivazioni in premessa figia, alla proposta di realizzazione di opere
pubbliche e di pubblico interesse in luogo dellaresponsione del dovutadsto di costruziore
relativo al solo lotto 1;
6) di consentire la differente modalita di calcploposta successivamente all'adozione del presente
S.U.E., delle percentuali di copartecipazione aleesa delle opere di urbanizzazione inerenti
I'intero compendio con incremento della quota ipocalll Amministrazione Comunale (dall'11% al
24%) riconoscendo nei parametri anche gli oneatnglalla realizzazione della palestra;
7) di prendere atto della facolta riservata all'Aimstrazione Comunale di esercitare il diritto di
non realizzare la palestra qualora entro tre aalt@ dottoscrizione della Convenzione non sia stato
ancora formalizzato da parte del Proponente I'atquilell’area relativa al Lotto 1. In tal caso le
ripartizioni in termini di oneri di cui al punto gcedente saranno rideterminate;
8) di prendere atto che in sede esecutiva i progeltranno ossequiare interamente a quanto
emerso dai pareri degli Enti e Organi competerdnané a quanto specificatamente attinente ai
requisiti e condizioni volte all'ottenimento deldinziamento regionale;



9) di demandare a successivo provvedimento dekeptesorgano la deliberazione in merito agli
importi relativi all'edilizia convenzionata del faficato 2 e relativi allegati da inserire nell'atto
Convenzionamento;
10) di acconsentire alla proposta di frazionametgiosedime relativo ai soli fabbricati e aree di
pertinenza, mantenendo in capo al Comune le amédspe dallo S.U.E. in cessione, al fine di
evitare un appesantimento burocratico di un dopmssaggio di proprieta (ma mettendo a
disposizione del proponente le aree per la rediane delle opere di urbanizzazione su di esse
previste); Tale soluzione giova altresi allo stgzsagponente in quanto non richiede I'emissione, in
sede di stipula dell'atto di convenzionamento,edeficessarie fidejussioni a garanzia della cessione
aree;
11) di approvare conseguentemente il Piano di Reoum. 30 relativo ai Tessuti della
Ristrutturazione urbanistica-Comparto n. 4bissito in Viale Vallauri angolo Viale Ambrogio da
Fossano, in riferimento aPiano Nazionale di Edilizia abitativa
12) didare atto che il Piano in questione risatimposto dai seguenti elaborati:
All. 1.2 Relazione tecnico-illustrativa  datata: 30.09.2014
All. 2 EstrattiC.T. e P.R.G.C. (1:2000) datata: 22012

Documentazione fotografica

Computi superfici

Estratti C.T. e P.R.G.C. con inserimento P.{1R2000)
Tav. 3 Rilievo: (1:200) datata: 20.07.2012
- planimetria generale e servizi
- fabbricati al contorno
Tav. 4 Rilievo fabbricato esistente (1:100) datata0Z®012
Tav. 5.1Planimetria generale di progetto con quote altiiole¢re

distanze minime (1:500) datata: 13.06.2014
Tav. 6.1Planimetria generale di progetto

aree pubbliche e private (1:500) datata: 13MB12
Tav. 7.1Pianta generale piano interrato (1:200) datatf)612014
Tav. 8.1Pianta generale piano terreno (1:200) datata: 13008

Tav. 9.1Pianta generale piano primo (1:200)datata: 13006t
Tav. 10.1 Sezioni e pianta coperture (1:200) datata: 1300612
Tav. 11 Prospetti su viale Vallauri e viale Ambrogio da s&so
(1:200) datata: 20.07.2012

Tav. 12 Inserimenti fotografici datata: 20.07.2012
All. 13 Progetto edilizid-abbricato 1 datata: 13.06.2014
(D.LLA. ex art. 22 p.to 3b del D.Lgs. 380/2001 e.isym

All. 13/1.1 Relazione illustrativa - Computi

Tav. 13/2.1Pianta piano interrato (1:100)

Tav. 13/3.1Pianta piani terreno-primo (1:100)

Tav. 13/4 Pianta piani secondo-terzo-quarto (1:100)

Tav. 13/5 Pianta piani quinto-sesto-copertura (1:100)

Tav. 13/6 Prospetti e Sezioni (1:100)

All. 13/7 Viste prospettiche
All.  13/8.1Autocertificazione sanitaria
All. 13/9 Dichiarazione del progettista sulle barriere @ettoniche
All.  13/10Modello 15
All. 14 Progetto edilizid-abbricato 2 datata: 13.06.2014
(D.ILLA. ex art. 22 p.to 3b del D. Lgs. 380/2001m %)
All. 14/1 Relazione illustrativa - Computi
All.  14/1.1 stralcio Relazione illustrativa - Computi



Tav. 14/2.1Pianta piano interrato (1:100)

Tav. 14/3.1Pianta piani terreno-primo-secondo (1:100)
Tav. 14/4 Pianta piani terzo-quarto-copertura (1:100)
Tav. 14/5 Prospetti e Sezioni (1:100)

All. 14/6 Viste prospettiche
All. 14/7 Autocertificazione sanitaria
All. 14/8 Dichiarazione del progettista sulle barriere #ettoniche
All. 14/9 Modello 15
All. 15 Opere di urbanizzazione primaria ammesse a scangnégri datata: 13.06.2014
Parcheggio su viale Ambrogio da Fossano e stratierina:
Tav. 15/1.1Planimetria (1:200)
Tav. 15/2.1 Sezione e Particolari costruttivi (1:50-20)
All. 16 Opere di urbanizzazione primaria ammesse a SCaNyUEri
datata: 20.07.2012
llluminazione aree pubbliche firma delp.i. Omento Fabrizio
All. 16/1 Relazione tecnica illustrativa e Calcoli esecutivi
Tav. 16/2 Planimetria parcheggio e strada interna (1:100)
All. 16/3 Elenco prezzi e Computo metrico-estimativo
All. 17.10pere di urbanizzazione primaria ammesse a SCanuuri:
datata: 13.06.2014
Elenco prezzi — Computo metrico estimativo
All. 18 Opere ammesse a scomputo costo di costruziorsegadaB.06.2014
Condotta di fognatura mista e linea di media tensio
Tav. 18/1.1Planimetrie (1:200)
All. 18/2.1Elenco prezzi e Computo metrico-estimativo
All. 19 Opere di urbanizzazione non ammesse a scomputiadat 20.07.2012
Cabina Elettrica
Tav. 19/1 Progetto (1:200)
All. 19/2 Elenco prezzi e Computo metrico-estimativo
All. 20 Relazione geotecnica datata: 20.07.2012
a firma delgeologo Bessone Piergiovanni
All. 21 Valutazione del Clima Acustico Ambientale ex leg@&/95 datata: 13.06.2014 a firma
dell’ing. Angaramo Gabriele

All. 22.1.2 Norme tecniche di attuazione datata: 30.09.2014
All. 23.2.2 Bozza di convenzione datata: 30.09.2014
All. 24 Relazione geologica datata: 13.06.2014

All. 25 Valutazione di impatto viabilistico datata: 13.0&612

prodotti in duplice copia di cui una allegata adg@nte provvedimento per farne parte integrante e
sostanziale e l'altra depositata agli atti d'uéfidiel Dipartimento Tecnico LL.PP., Urbanistica ed
Ambiente —Servizio Gestione del Territoriaa ritenersi modificati ex officio con le seguenti
precisazioni e prescrizioni da richiamarsi puntwaite nell'atto di convenzionamento:

e In merito all'ottemperanza alle previsioni di daraul monitoraggio a garanzia di attecchimento
del verde prescritto nella deliberazione di adoziomvero: Tutti gli interventi di messa a dimora
degli individui vegetazionali dovranno essere ativgia in fase di cantiere dell’'opera; dovra
inoltre esserne garantita la manutenzione. Nei p8/ anni sara verificato annualmente lo stato
vegetativo delle essenze messe a dimora, sia diglii sia degli arbusti e, in caso di fallanze,
provvedere alla sostituziohee stato riscontrato al punto 5 della Bozza dn@mzione: Gli
individui vegetazionali dovranno essere messi aodiamnlotto funzionale per lotto funzionale,
durante le ultime fasi di ogni singolo cantiere {ioo 1 e Lotto 2), compatibilmente con le



lavorazioni in corso ed in modo tale da non intare con la movimentazione dei mezzi] la
manutenzione delle essenze messe a dimora doeie ggsantita per un annd

Mentre si ritiene condivisibile la messa a dimoex fotti funzionali, anche in riferimento alle
esigenze di cantiere, si ritiene di rettificaredenpistica di cui all'art. 5 della Convenzione ¢tm
manutenzione delle essenze messe a dimora doei@ ggsantita perdm@nna tre."

e Ossequio del parere espresso in data 02.07.201&ataizio Ecologia e Tutela ambientale
attraverso l'inserimento nella Bozza di Convenzi@meventuali ulteriori elaborati progettuali di
tipo prescrittivo) di quanto di seguito riportato:

"Nella fase esecutiva ovvero contestualmente t@lfiza di specifico titolo abilitativo dovra essere
prodotta idonea Relazione volta a recepire quanichiesto dal Servizio Ecologia e Tutela
Ambiente in data 02.07.2014, in particolare a vatetla possibilita di dispersione delle acque
piovane nel sottosuolo attraverso specifici appnaiicnenti tecnici e prove sperimentali volti:

- a definire con esattezza la permeabilita dellfguale strato disperdente, tenuto conto della
natura dei terreni per valutare la reale capacitalderreno di smaltire acque anche in condizioni
gravose di precipitazione;

- ad escludere che dall'infiltrazione puntuale dedicque meteoriche possano derivare problemi
agli interrati dell'edificato in progetto e deglddici gia presenti nel sito;

- ad escludere parimenti che detto disegno impstict possa originare dissesti o fuoriuscite a
livello della scarpata di terrazzo attestata olea San Michele;

a valutare la capacita autodepurante del suolo omdéare che il dilavamento accidentale di
agenti inquinanti veicolati in modo preferenzialespa originare contaminazione della falda;
Contestualmente all'istanza di realizzazione detzpodovra inoltre essere inoltrata Relazione
idrogeologica completa che permetta di definireplafondita e la posizione dei filtri e che le
portate estratte non potranno di legge superard/s er un prelievo annuo massimo di 5.000 mc.
e Ossequio del parere espressoS®ivizio Progettazione, Direzione Lavori e Sicuasimemulato

in data 04.07.2014 attraverso l'inserimento nelzZa di Convenzione di quanto di seguito
riportato:

1 In sede esecutiva di ogni singolo intervento dommaassere approfonditi i sistemi di ancoraggio
e di garanzia dellimpermeabilizzazione dei piapitsstanti.

71 In riferimento alle aree verdi dei parcheggi in sedi istanza di opportuno titolo abilitativo la
progettazione dovra garantire ampiezze di supexfitida alla base degli alberi sufficientemente
ampie e comungue da concordarsi preventivamentel @ervizio Progettazione, Direzione Lavori
e Sicurezza.

Inoltre in riferimento alle €opertiné dei vasconi uso aiuole verdi dovra essere re#tib negli
elaborati progettuali laddove previsto lo spessib@&cm. cord cm.

Nonche in conformita al parere espresso dallo astessvizio in data 30.07.2012 all'inserimento
nella Bozza di Convenzione di:

71 In merito all'illuminazione pubblica il progetto esutivo dovra essere supportato da idonea
relazione di calcolo illuminotecnica in cui si pexta preliminarmente alla classificazione stradale
ai sensi della UNI 11248. Il medesimo progetto dowicludere anche le verifiche elettriche e lo
schema di quadro elettrico di alimentazione aggadon

"1 "In sede esecutiva siano prodotti specifici elaltiogger l'illuminazione delle aree a verde
pubblico, per I'alimentazione dell'irrigazione autatica e per I'ascensore pubblico”.

] Sia inoltre rettificato I'importo del computo metriindicando quale nuovo totale di CME delle
opere di illuminazione Euro 17.414,62 in luogo dr&21.770,00;

1 In sede esecutiva sia rivisto il computo metricd wigovo tratto di linea elettrica a media
tensione sulla scorta delle indicazioni fornite daérvizio Progettazione, Direzione Lavori e
Sicurezza,

e Siano rettificati come di seguito riportati i segtierticoli della Bozza di Convenzione:

[ art. 4 comma 3 ultimo paragrafo sia modificato emague:



in luogo delle parole:
Nel caso in cui entro tre anni dalla sottoscriziatela presente Convenzione non sia stato ancora
formalizzato da parte del Proponente I'acquistol’deta relativa al Lotto 1, restera ad esclusiva
discrezione dellAmministrazione Comunale la res#zone o meno della palestra di cui sopra.
siano riportate le parole:
Nel caso in cui entro tre anni dalla sottoscriziahalla presente Convenzione non Siata ancora
versatoda parte del Proponenieprimo acconto relativo all'acquisto dell'area iarenteil Lotto 1,
restera ad esclusiva discrezione dellAmministragicdComunale la realizzazione o meno della
palestra di cui sopra.
1 art. 6 ultimo paragrafo sia modificato come segue:
In riferimento al frazionamento di cui sopra si ramenta che ancorché la potenzialita
edificatoria sulla superficie territoriale di tipgrivato sia propriamente utilizzabile, la quota ¢kl
stessa che progettualmente preveda aree pubblich®ggette a convenzionamento, come da
S.U.E. approvato, rimangono in capo allAmministrmne che ne lascera alla proponente
I'utilizzazione ai fini della realizzazione dellepere pubbliche ivi previste.
1 art. 7 modificare ed integrare i commi riportatsiguito:

"Lotto 1:
e € 410.000,00 (quattrocentodiecimila/00) a titolo atconto prezzo all’atto della stipula del
contratto di compravendita,
e € 410.000,00 (quattrocentodiecimila/00) a titoloadiconto prezzo a quattro mesi dalla ddia
inizio lavori relativi alla palestraovvero, in caso di mancata sua realizzazione, a ttjgamesi
dalla stipula
Entro mesi 4dall'inizio lavori relativi alla palestra dovranno essere completate da paee
Comune tutte le opere a suo carico ricadenti nptiazione di mg. 135 meglio individuata in colore
giallo nella planimetria allegata sub..... (vedi arf), diversamente il pagamento slittera al
completamento di tali opere senza oneri aggiuratigarico del proponente;
e € 405.000,00 (quattrocentocinquemila/00) a titolosdldo prezzo a nove mesi dalla data di
inizio lavori relativi alla palestraovvero, in caso di mancata sua realizzazione, aenawesi dalla
stipula;
Entro mesi 9dall'inizio dei lavori relativi alla palestra, dovra essere completata, da paré¢ d
Comune, I'esecuzione del solaio di copertura dpliéestra, diversamente il pagamento slittera al
completamento di tale opera senza oneri aggiuatisarico del proponente. [...]
Inoltre I'area di proprieta comunale, allorquand@mm venga realizzata la palestra, dovra essere
per la quota in superficie mantenuta a verder la sola durata di efficacia dello S.U.E&l fine di
garantire gli standard a verde previsti dallo stranto esecutivo per l'intero complesso edilizio. Si
rammenta altresi che la ripartizione degli ongerla—guota—ipubblicain tal caso dovra essere
opportunamente riconteggiata.
La rateizzazione e effettuata con calcolo degleressi, su ogni singola rata, al tasso annuale
determinato dalla Cassa Depositi e Prestiti perutu concessi al Comune, considerando per il
calcolo degli interessi un periodo massimo di 1Ximmelativamente alla rataversataa titolo di
acconto prezzo a quattro mesi dalla data di inizavori relativi alla palestraed un periodo
massimo di 18 mesi relativamente alla rata di safdtto salvo quanto riportato al successivo art.
18.[...]
In contropartita alla possibilita di acquisto deatti in tempi successivi ed alla rateizzazioneui ¢
sopra la OPEN si impegna comunque a realizzare tevapi e nei modi infra stabiliti, la totalita
delle opere di urbanizzazione primaria dell'intePad.R. ivi riassunte:
- parcheggio lungo Viale Ambrogio;
- parcheggio e strada interna di fronte al fabbric2;
- ampliamento carreggiata di Viale Vallauri e relatparcheggi inerenti la nuova viabilita;



***tali aree sono comprensive delle opere straddélla realizzazione delle relative aree verdi,
della fognatura bianca, dell'acquedotto e dellinazione pubblica cosi come da computo metrico
allegato

- nuova cabina elettrica e relativi allacciaments;

- pozzo per l'irrigazione aree a verde pubblicoreato;

- sostituzione tratto di fognatura mista quale gs#rvizio alla strada interna.

(per questi ultimi tre punti potra eventualmente sese valutato dal competente organo un
ridimensionamento delle opere in ragione della nattuazione di parte degli interventi)

A garanzia di tale impegno rilascia, fin dalla sugtrizione della presente Convenzione, una
fideiussione a garanzia della puntuale esecuzion&ld opere dell'importo di€ 197.600 cosi
suddivisi € 62.764(relativi alle opere di competandel Lotto 2) e(€ 134.836,00 (relativi alle
opere di competenza del Lotto 1) affinché, in aismancato acquisto di tale Lotto entro i termini
di validita del presente P.d.R., il Comune sia coque garantito sulla totale realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria dell’intero P.d'R.

1 art. 10 ultimo paragrafo sia modificato come segue:

"Modifiche alle quantita sopra indicate pari al 5 W+ 0 in — potranno essere assentite in sede di
rilascio dei titoli abilitativi dei singoli lotti,fermo restando il rispettalella S.U.L. massima
ammessa nel Piano di Recupero, delle percentualilededestinazioni d'uso consentite dal
P.R.G.C.,delle normative di legge cogenti, senza che cropmti modifica al piano di recupero.
In tal caso non potranno essere applicati i dispdstui all'art. 22 del D.P.R. 380/2001"

1 art. 16.1 con riferimento allo scomputo degli ondriurbanizzazione secondaria, modificare
come segue:

[...] e atteso che chiarimentadefinitivo su tale circostanza potra avvenire con disposiion
regionale o nazionale, si concorda affinché, qualspecifici dispositivi normativsovraordinati
(quali ad es .I'approvazione della convenzione &ilil tipo) ammettano la possibilita di scomputo
degli oneri di urbanizzazione secondari mediant@lizzazione di opere di urbanizzazione
primaria, gli oneri di urbanizzazione secondari @otno essere, da quel momento, scomputati
dalla quantificazione del valore delle opere di urat primaria che saranno complessivamente
realizzate. [...]

I Comune, in considerazione dei tempi di esecwzidalle opere di urbanizzazione, consente
all’'operatore I'utilizzazione temporanea di una pame di area di proprieta comunale limitrofa al
lotto 2, come meglio individuata nella planimetafiegata sotto la lettera ....... , Sia ai fini della
sicurezza sia ai fini dell'impianto del cantierdatvo al fabbricato che sara eseguito dalla OPEN
s.r.l. su tale lotto, senza corresponsione di oreemualsiasi titolo, anche in deroga ai vigenti
regolamenti comunali, fermo restando il rispetto @emini temporali previsti per la realizzazione
del P.d.R..

Di seguito sia inserito il seguente comma:

L'occupazione di tale area dovra essere strettaneefninzionale alla realizzazione del fabbricato
2 e relative opere di urbanizzazione, pertanto lped S.r.l. siimpegna a liberarla entro 30 giorni
dalla comunicazione di fine lavori, fatte salve etaali proroghe che I'Amministrazione vorra
concedere e dovra comunque lasciare libere da mexzzinateriali le aree necessarie per
I'insediamento del cantiere relativo alla quota comale per la realizzazione dell'edilizia
sovvenzionata entro il termine di cui sopra. Le nestme condizioni sono da applicarsi anche per
I'intervento sul lotto 1 in relazione alla realizzégone della palestra.

[ art. 16.3 comma 4

Alle parole

Per consentire la realizzazione della cabina eie#trinterrata il Comune mettera a diposizione
I'area di intervento

siano aggiunte le parole

previo pagamento di adeguato indennizzo.



] art. 18.a in riferimento alle tempistiche delle e

Tra il Comune ed il proponente si conviene cheirgkrventi privati della OPEN s.r.l. verranno
realizzati secondo il seguente cronoprogramma:

- presentazione della D.I.A. o del Permesso di Castrrelativo al Lotto 2 entro i termini del
Cronoprogramma depositato presso gli uffici comuedl allegato alla rimodulazione dei termini
effettuata dalla Regione;

- redazione e deposito del frazionamento inerente ehm il lotto 2, ai fini della stipula dell'atto
di acquisto;

- stipula atto di acquisto del Lotto 2 entro i tenindi cui al Cronoprogramma di cui sopra,

- inizio lavori del Lotto 2 entro il termine previstel Cronoprogramma di cui sopra e comunque
entro 15 gg. dal rilascio del Permesso di Costruire

- trasmissione al Comune degli elaborati da concorsiaper la formalizzazione del bando di
gara per l'edilizia sovvenzionata comprensiva delieodalita costruttive delle fondazioni a
confine nonché degli elaborati idonei alla predisgigione del Piano di cantiere congiunto tra
area pubblica e privata, entro il termine di iniziavori del fabbricato 2;

- presentazione progetto esecutivo delle opere dianrbzazione complessiva: urbanizzazione
primaria e urbanizzazione a scomputo del costo astcuzione funzionali al lotto 2 e quota ERP
entro mesi 6 dalla presentazione del primo titoloil#ativo relativo al fabbricato 2;

- esecuzione dei lavori relativi ai sottoservizi (sgonento fognatura e linea elettrica) dell’area
comunale su cui verra realizzato il fabbricato dREP. (porzione lotto 2) entro anni 1 dall'inizio
lavori del Lotto 2 di proprieta OPEN s.r.1.;

- fine lavori entro tre anni dall'inizio dei singolotti, salvo proroghe che ’Amministrazione vorra
concedere;

- versamento prima rata relativa al lotto 1 (Euro 40@0)in termini tali da garantire comunque
I'inizio dei lavori del fabbricato 1 entro l'efficaia dello S.U.E.e contestualetrasmissione al
Comune degli elaborati da concordarsi per la fornmedazione del bando di gara per la palestra
comprensiva delle modalita costruttive delle fondad a confine e delle quote altimetriche
inerenti le porzioni di interconnessione;

- stipula atto di acquisto del Lotto 1 entro i termi validita del S.U.Ee comunqgue entro 6
mesi dal versamento della prima rata;

- presentazione della D.l.A. o del Permesso di Cagtreelativo al Lotto 1 entro il termine di 6
mesi dalla stipula dell'atto di acquisto del terem comunque in termini tali da garantire
comunque l'inizio dei lavori del fabbricato 1 entrd'efficacia dello S.U.E. anche in
considerazione delle tempistiche istruttorie norrmamente previste.

[...] A tal fine OPEN s.r.l. si impegna a dare liao lavori del fabbricato 1 contestualmente
all’inizio dei lavori della palestra che saranno appaltati @@mune.

I Comune procedera, nell’esecuzione del fabbricdéstinato ad edilizia residenziale pubblica
sovvenzionata e della palestra, in modo autonorecprsdo procedure e tempistiche di legge.
[...] Aggiungere in coda all'articolo il seguente parégra

Qualora non sia ancora stata versata la prima ratiel lotto 1, ma sia stata ultimata la
realizzazione del lotto 2, dovranno essere rimossemantellate tutte le opere provvisionali di
cantiere e ripristinato lo stato dei luoghi ante-eam

e Siano rettificati come di seguito riportati i segtiarticoli delle Norme di Attuazione:

Art. 15.2 inserire il seguente paragrafo:

e |l blocco di E.R.P. avra accesso dalla strada pubhlsopra descritta e dall’area verde pensile
sull’estradosso dalla palestra.

Laddove riportato il seguente comma all'art. 1&8gnare/modificare come segue:

Per la definizione delle caratteristiche costrugtidel fabbricato 2e dellERP si demanda alla
presentazione del relativo P.d.C., mentre per bBbiacato 1 si dovranno rispettare le seguenti



prescrizionj fatte salve diverse caratteristiche autorizzatgyld organi competenti in sede di
rilascio di PdC nel caso in cui il proponente attiale procedura.
e Lo scomputo degli oneri e verificato al netto dedlgese tecniche e di ogni altra tassazione,
pertanto gli elaborati dovranno essere opportungne@ttificati laddove i calcoli didetrazioné o
"scomputd non abbiano debitamente fatto riferimento aglarti corretti;
e Sia da inserirsi nell'atto di convenzionamento afpoarticoloex novon. 40 bis "specifiche
sanzioni in caso di mancati adempimenti agli impegnvenzionali assunti”:
e In ossequio alle disposizioni di cui all'art. 454cdella L.R. 56/77 e s.m.iL& destinazioni d'uso
anzi dette non possono essere modificate per tattalurata della presente convenzione, e
comunque, anche oltre tale termine, solo dietroresgp consenso del Comune e ove le
modificazioni stesse consentano la migliore attoiaidelle previsioni. Eventuali modificazioni di
destinazioni non consentite porteranno ad una pemanvenzionale a carico del proponente o
degli aventi diritto pari al doppio del valore dellaree di cui € stato modificato l'uso, secondo la
stima degli Uffici Comunali.”;
e "In caso di inosservanza delle caratteristiche oatsive previste dagli elaborati progettuali
allegati al P.d.R. e/o prescritte dagli enti/uff@dmpetenti (anche in materia ambientale) nel corso
della procedura di approvazione, qualora le stesse siano state preventivamente concordate e/o
approvate dal Comune: - penale pari al 10% del obnto dovuto ai sensi dell'art. 3 della Legge
10/77 e del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.";
e In caso di mancato ripristino dello stato luoghirda realizzazione delle opere di spettanza
comunale (fabbricato ERP e palestra) oltre alle péstiche pattuite, verra applicata una penale di
100 Euro per ogni giorno di ritardo imputabile alrédponente, a decorrere dalla data di
formalizzazione dell'inadempimento da parte del Goenoltre ad ogni eventuale onere derivante
da correlati inadempimenti contrattuali connessage circostanza;
e Sia da sostituire negli elaborati progettuali lziahe"a scomputo del costo di costruzidremn
la seguenteifi luogo della corresponsione del costo di costng;
e Siano da ossequiarsi i pareri tecnici relativi acapimento totale o parziale dei punti
dell'osservazione pervenuta e precisamente:
e produrre ulteriore approfondimento, in sede dinzgadi titolo abilitativo, in relazione allo studio
delle ombre nel progetto;
e in merito alla realizzazione della cabina eletttimago Viale Vallauri, sara necessario, in sede di
presentazione dell'afferente titolo abilitativopgurre adeguata documentazione atta a verificare la
possibilita di trapianto degli alberi ad alto fusteentualmente presenti sull'area;
13) di dare atto che in caso di incongruenza fahaiati grafici e relazione prevalgano i contenuti
di quest'ultima;
14) di dare atto che in caso di incongruenza traoleza di convenzione e gli ulteriori elaborati
prevalgono i contenuti della convenzione;
15) di dichiarare la sussistenza delle preciseodigpni planovolumetriche, tipologiche, formali
e costruttive finalizzate all'applicazione della#2 comma 3 punto b) del D.P.R. n. 380 /2001 e
successive modifiche ed integrazioni;
16) di dare atto che il competente Servizio adeinpir conseguenti atti di pubblicazione sul
B.U.R.P. ai fini dell’efficacia del Piano stesso;
17) di dare facolta al Dirigente del Dipartimentechico LL.PP., Urbanistica ed Ambiente di
intervenire alla stipula del relativo atto con pbaga, in merito all’aspetto meramente tecnico e
non discrezionale, di variare e precisare ultereta in stipula quanto occorra.
Successivamente,

DELIBERA
1. Di dichiarare la presente immediatamente eségudl sensi dell'art. 134, 4° comma del
D.Lgs.18 agosto 2000 n. 267.



